PREFEITURA MUNICIPAL DE LEOPOLIS
ESTADO DO PARANA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N° 001/2024, DE 03 DE MAIO DE 2024

Institui o Plano Diretor Municipal de Lebpolis, estabelece diretrizes gerais da politica do desenvolvimento municipal e da outras providéncias.

Alessandro Ribeiro, Prefeito do Municipio de Leépolis, Estado do Parand, usando das atribuicbes que me séo conferidas por lei em especial o inciso VI do Art.
50 da Lei Organica do Municipio, fago saber a todos que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
CONCEITUACAO, EIXOS ESTRATEGICOS E OBJETIVOS GERAIS

Art. 1° A politica do desenvolvimento e gestdo municipal de Ledpolis, observado o quanto disposto no capitulo da politica urbana da Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Orgéanica do Municipio de Leépolis, sera implementada de acordo com o contetdo desta Lei, denominada Plano Diretor Municipal
de Ledpolis.

§ 1° - O Plano Diretor Municipal de Ledpolis foi concebido a partir da compreensdo do municipio como um todo, incluindo areas urbanas e rurais, e da
identificacéo e tratamento das singularidades do meio ambiente natural e antrépico.

§ 2° - O Plano Diretor Municipal é o principal instrumento da politica de desenvolvimento sustentavel, urbano e ambiental de Leépolis, aplicavel a todo o
territério municipal e referéncia obrigatéria para os agentes publicos e privados que atuam no municipio.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal integra o processo de planejamento municipal, ficando o Poder Executivo autorizado a incluir no plano plurianual, nas
diretrizes orgamentarias e no orgcamento anual, 0os programas, projetos e as agées da administragdo municipal concernentes a sua execucéo, de acordo com
as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta lei.

Art. 3° Integram o Plano Diretor Municipal ora instituido, as seguintes leis:

| — Lei do Perimetro Urbano;

Il — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural;

Ill — Lei de Parcelamento do Solo Urbano e Rural;

IV — Lei do Sistema Viario;

V — Cédigo de Obras;

VI — Cédigo de Posturas.

Paragrafo Unico. Outras leis poderao vir a integrar o Plano Diretor Municipal, desde que cumulativamente:

a) tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de planejamento municipal;

b) mencionem expressamente em seu texto a condi¢éo de integrantes do conjunto de leis componentes do Plano Diretor Municipal;
c) definam as ligacdes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os das outras leis jA componentes do Plano Diretor Municipal, fazendo
remisséo, quando for o caso, aos artigos das demais leis.

Art. 4° S&o0 apontados os seguintes eixos estratégicos para o Plano Diretor Municipal:

| — DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL — criar condicBes favoraveis para permanéncia da populagdo no municipio promovendo
igualdade de condigfes a todos os cidadaos;

Il - SISTEMA PERMANENTE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL — criar um Sistema de Planejamento Permanente que possa monitorar a implementacao das
diretrizes e proposic¢des do Plano Diretor e promover a permanente atualizagdo de um banco de dados de todo territorio do municipio;

Il — ORDENAMENTO TERRITORIAL — ordenar o uso e ocupac¢éo dos solos urbano e rural a fim de evitar a degradagdo ambiental, proporcionando melhor
qualidade de vida a populagao;

IV — PRESERVACAO E CONSERVACAO AMBIENTAL — preservar e recuperar o patriménio ambiental do municipio. A preservagéo e conservagéo ambiental
sdo de extrema importancia para que se garanta a qualidade de vida dos municipes.

Art. 5° Em consonancia com os objetivos gerais do Plano Diretor Municipal, os capitulos Il, IlI, IV e V estabelecem as politicas e diretrizes para os eixos
estratégicos relacionados no artigo 4° desta Lei.

CAPITULO Il
DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO SUSTENTAVEL
Secao |
Estratégias, Objetivos e Diretrizes

Art. 6° O Desenvolvimento Socioecondmico Sustentavel deve ser implementado de modo a criar condi¢des favoraveis para a permanéncia da populagao no
municipio promovendo igualdade de condic¢des a todos.
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Art. 7° S&o estratégias para implementar o desenvolvimento socioeconémico sustentavel:
| - incentivar o cooperativismo;

Il — incentivar a olericultura;

IIl — fomentar a produgdo da agricultura organica;

IV — demarcar macrozonas para garantir a produgdo agropecudria;

V — criar incentivos fiscais para instalacdo de novas industrias;

VI — identificar cadeias produtivas que possam adquirir a producéo do municipio;

VII — regularizar o acesso ao rio Paranapanema pelas estradas municipais;

VIII - valorizar a criag@o de produtos turisticos;

IX — promover cursos de capacita¢édo para formacdo da mao-de-obra local;

X — garantir o acesso aos Centros de Educacéo Infantil a todos os menores de 6 anos;
XI - incluir na grade escolar o Projeto Cidadania;

XII - reestruturar a malha viaria municipal;

XIII - reduzir o déficit habitacional;

IX - revitalizar as creches do municipio;

X - apoiar a fruticultura;

XI - criar o Banco Social;

XII - elaborar o Plano Municipal de Habitag¢&o de Interesse Social.

CAPITULO Il
SISTEMA PERMANENTE DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
SECAO |
Estratégias, Objetivos e Diretrizes

Art. 8° A existéncia de um Sistema Permanente de Planejamento Municipal visa a possibilitar o monitoramento da aplicagcdo das diretrizes e proposigoes do
Plano Diretor Municipal, bem como a promover a permanente atualizagdo de um banco de dados de todo o territério do municipio.

Art. 9° S&o estratégias para implantacéo do Sistema Permanente de Planejamento Municipal:

| — adquirir a foto aérea ou imagem de satélite e restituicao digital de todo territério do municipio;
Il — elaborar a base cartografica atualizada do municipio;

11l — criar um banco de dados multifinalitario e georreferenciado de todo o territério municipal;

IV — elaborar o Cédigo Tributario;

V — elaborar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios;

VI - promover a divulgacéo do Plano Diretor Municipal;

VIl — promover a divulgagao da legislagdo urbanistica basica do municipio;

VIl — garantir o processo participativo da popula¢&o no monitoramento do Plano Diretor Municipal e de suas leis complementares;
VIII — proceder & demarcagao do perimetro urbano;

IX - fortalecer o Conselho de Desenvolvimento Municipal;

X - implementar o Plano Municipal de Carreiras.

CAPITULO IV
ORDENAMENTO TERRITORIAL
SECAO |
Estratégias, Objetivos e Diretrizes

Art. 10° O ordenamento territorial tem como objetivo principal ordenar o uso e ocupagédo dos solos urbano e rural a fim de evitar a degradacdo ambiental,
proporcionando melhor qualidade de vida & populagao.

Art. 11 Sao estratégias para proceder a um ordenamento territorial:
| - implementar o macrozoneamento do municipio;

Il - aplicar a Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il - criar Plano Viério e de Sinalizagao Viaria.

SECAO II
Macrozoneamento

Art. 12 Consideram-se macrozonas aquelas delimitadas no mapa anexo Macrozoneamento Municipal, assim classificadas:
| - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Rural;

Il - Macrozona de Incentivo Turistico;

IV - Macrozona de Desenvolvimento da Agropecuaria;

V - Macrozona de Preservacéo Permanente.

Art. 13 A Macrozona Urbana corresponde a area urbana do municipio e compreende os perimetros da sede municipal e distritos.

§ 1° - A delimitagdo da Macrozona Urbana é objeto de lei especifica.

§ 2° - A Macrozona Urbana divide-se em zonas, conforme determinado em lei especifica.

§ 3° - Os parametros para uso, ocupagao e parcelamento do solo das areas localizadas dentro da macrozona urbana séo definidos em lei especifica.

Art. 14 A Macrozona Rural é formada pela por¢éo correspondente ao territorio do municipio que tem como caracteristica reunir condi¢cdes adequadas ao
incentivo das atividades essencialmente rurais. Sua identificacéo e delimitagdo visam a garantir o manejo adequado das propriedades que ali se encontram, a
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contribuir para o desenvolvimento sustentavel das mesmas, a incentivar a producéo agricola nos espagos a que esta se destinar e a garantir a manutencéo e
progresso dos espagos rurais do municipio. E aquela area destinada & predominancia das atividades rurais, para a produgao agricola e aquelas atividades
complementares a atividade agricola, tais como armazéns e silos para produtos agricolas e estabelecimentos agropecuarios e extrativistas, bem como para a
instalacdo de atividades comunitarias e de lazer para a qual ficam definidas as seguintes diretrizes:

| - estabelecer o programa de microbacias;

II - estabelecer o Plano Diretor Rural;

I - incentivar atividades de turismo rural.

Art. 15 O uso agropecudrio caracteriza-se pelas seguintes atividades:
a) abate de animais;

b) aracdo e adubacéo;

c) cocheira;

d) colheita;

e) criacdo de peixes;

f) granja;

g) pesque-pague

h) compostagem;

i) servicos de imunizagéo e tratamento de hortifrutigranjeiros;
j) servigos de irrigacéo;

k) servigos de lavagem de cereais;

1) servigos de producédo de mudas e sementes;

m) criagéo de gado;

n) armazenamento e processamento de frutas.

Art. 16 O uso extrativista caracteriza-se por atividades de extracdo mineral e vegetal, como:
a) extracdo de areia;

b) extracao de argila;

c) extracgéo de cal;

d) extragcdo de caolim;
e) extragdo de cimento;
f) extrac@o de madeira;
g) extragdo de minérios;
h) extracédo de pedras;
i) extracdo vegetal;

j) olaria.

Art. 17 S&o agdes estratégicas para a Macrozona Rural:

| - elaboracéo de normas legais especificas para o uso e a ocupagédo da area rural;

Il - sustentabilidade dos sistemas de captacéo de agua para abastecimento da cidade e da area rural, mediante a identificacé@o e delimitacdo das areas de
mananciais.

Il - instalagdo gradual de infraestrutura para melhoria dos servigos:

a) de educacéo;

b) de saude;

c) de transporte;

d) de cultura;

e) de desenvolvimento da cidadania;

f) de capacitagéo para o trabalho.

IV - implementacéo de a¢bes para orientag&o ao trabalhador rural sobre o tratamento dos residuos sélidos nas areas rurais.

Art. 18 A Macrozona de Incentivo Turistico correspondente ao territério do municipio onde se encontram as praias do rio Paranapanema. Nessa area
predominara o interesse ao incentivo ao desenvolvimento das atividades turisticas e a manutencéo dos acessos a essas praias a fim de que todos os
municipes possam ter-lhes acesso.

Art. 16 A Macrozona de Desenvolvimento da Agropecuaria correspondente ao territério do municipio para o qual deverao ser criadas leis de incentivos a
manutencado das economias voltadas a agricultura e pecuéaria.

Art. 17 A Macrozona de Preservagdo Permanente correspondente as faixas de preservagdo ambiental ao longo de rios e nascentes, conforme estabelecido no
Cadigo Florestal, e as areas com declividades superiores a 45% (quarenta e cinco por cento).

SUBSECAO |
Macrozona Urbana

Art. 18 Sé&o diretrizes especificas para o uso e a ocupacao do solo na Macrozona Urbana:

| - adequacéo da legislacéo urbanistica as especificidades locais;

Il - adensamento controlado nas areas com maior potencial de infraestrutura urbana;

Il - controle do adensamento nos bairros onde o potencial de infraestrutura urbana é insuficiente;

IV - restricdo a ocupacéo das areas de mananciais, de captacéo de dgua para abastecimento da cidade;

V - promocéao de um sistema eficiente de acompanhamento da dindmica urbana;

VI - integracéo dos 6rgéos responsaveis pelo planejamento, controle urbanistico e licenciamento de atividades;

VIl - melhoria de mecanismos e instrumentos do poder executivo municipal para gestéo, fiscalizagdo e controle das normas legais;
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VIII - conscientizagdo da populagéo sobre os beneficios da regularidade urbanistica, inclusive através de campanhas em prol da regularizagdo edilicia;

IX - adocé@o de mecanismos permanentes de divulgagdo e informacéo da legislagdo urbanistica a populagao;

X - adequacéo do quadro técnico dos 6rgaos de planejamento, meio-ambiente, controle e fiscalizacéo, as necessidades municipais, promovendo o0 aumento
guantitativo e qualitativo em relacéo ao estagio atual.

Art. 19 O uso e ocupacédo do solo urbano e rural determinaréo a diviséo das areas urbanas do municipio em zonas de usos e ocupacdes distintos, segundo 0s
critérios de usos predominantes, de usos compativeis, e separagdo de usos conflitantes, objetivando a ordenacgéo do territério e o desenvolvimento urbano,
seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 20 A area do perimetro urbano da sede do municipio configurando a Macrozona Urbana fica subdividida nas seguintes zonas, ganhando as respectivas
denominagdes:

| - Zona Residencial de Baixa Densidade - ZR-1,

Il - Zona de Uso Comercial Especial — ZCE”".

Il - Zona de Uso Misto;

IV - Zona de Servicos - ZS;

V - Zona Industrial - ZI;

VI - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

VIl - Zona de preservagao permanente — ZPP.

Paragrafo unico . As zonas estaréo indicadas e delimitadas na respectiva Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural.

SECAO Il
Mobilidade

Art. 21 A organizacdo do territério municipal devera ser disciplinada de modo a assegurar a mobilidade em seu interior e a compatibilidade necessaria com os
municipios vizinhos.

Art. 22 Compreende-se por mobilidade o direito de todos os cidadaos ao acesso a espacos publicos em geral, aos locais de trabalho, a equipamentos e
servigos sociais, culturais e de lazer, através dos meios de transporte coletivos, individuais e de veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente,
socialmente inclusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 23 Sé&o diretrizes gerais para a implementacédo da mobilidade no municipio de Leopolis:

| - aliar qualidade de vida e atendimento de comércio e servigo nas areas residenciais;

II - garantir a implementacéo do Plano Diretor Municipal e as leis que o integram;

Il - melhorar as condi¢Bes de deslocamento de acesso de toda a populagéo ao espago urbano e rural.

SECAO IV
Sistema Viario

Art. 24 O conjunto de vias que compde o sistema viario basico tem a finalidade de proporcionar a acessibilidade da populagdo aos diversos setores do
municipio e tem como objetivos gerais:

| — equilibrar os fluxos de trafego da rede viaria;

Il — maximizar a utilizag&@o da infraestrutura viaria implantada;

11l — definir os corredores comerciais;

IV — preservar a integridade das zonas residenciais.

Paragrafo Unico. A classificagéo e hierarquizacao do sistema viario do municipio de Ledpolis seréo as constantes da Lei de Sistema Viario, parte integrante
desta Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 25 Sé&o diretrizes especificas para a infraestrutura fisica do sistema viério urbano:

| - hierarquizacéo, adequacéo e ampliagéo do sistema viario urbano de modo a permitir uma melhor eficiéncia das fungbes urbanas e maior articulagdo entre
areas do municipio;

Il - ampliac&@o das interliga¢Bes do municipio por intermédio da abertura de novas vias ou prolongamento das existentes;

Il - desestimulo & circulagéo de veiculos de carga pesada dentro da area central da cidade, inclusive para escoamento da produgéo do meio rural;

IV - fomentar a parceria publico-privada visando a pavimentacgao de parte da malha viaria municipal.

Art. 26 A hierarquizacéo e a classificacdo das vias no municipio de Le6polis serdo descritas na Lei de Sistema Viario, que integra este Plano Diretor Municipal.

SECAOV
Uso e Ocupagéo do Solo

Art. 27 S&o objetivos para a ordenagédo do uso e ocupacéo do solo no municipio de Leépolis:

| - promocéo da integragao de toda a populacéo aos beneficios decorrentes da urbanizagéo;

Il - garantia do desenvolvimento sustentavel em fungéo do uso e ocupacéo do solo;

Il - distribuicdo das atividades pelo territério, de modo a evitar incompatibilidades ou inconveniéncias para a vizinhanga;
IV - garantia da qualidade da paisagem urbana;

V - controle do adensamento populacional e da instalagéo de atividades de acordo com:

a) potencial de infraestrutura urbana, instalada e prevista;

b) condi¢des de ocupacéo existentes;

c) capacidade de suporte do meio fisico natural.

VI - redistribuicao dos investimentos publicos e de servigos e de equipamentos urbanos e coletivos, de modo a promover a justi¢a social;
VIl - estudo da ampliag&o, disciplinamento do uso e qualificacéo dos espagos publicos do municipio de Ledpolis;
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VIII - ordenagé&o do uso do solo na area rural;

IX - coibi¢cdo de ocupacéo e uso irregulares;

X - criar areas de lazer para 0s municipes;

XI - gerar maior atencao a infraestrutura municipal, especialmente no que diz respeito a area da saude, para melhor atender a populagéo.

Art. 28 As diretrizes previstas para 0 uso e a ocupacgéao do solo serdo implementadas mediante:

| - adogao do macrozoneamento municipal e zoneamento urbano;

Il - criagdo da legislacdo urbanistica, especialmente referente ao parcelamento do solo urbano, uso e ocupacgéo do solo, obras e edificagdo, posturas,
perimetro urbano e sistema viario;

Il - aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos pelo Estatuto da Cidade;

IV - implementacéo do sistema de planejamento e gestdo municipal.

SECAO VI
Gestdo Sobre o Espaco Construido

Art. 29 E estratégico ao municipio de Leopolis, disciplinar e fiscalizar o espago construido da cidade.

Art. 30 Os instrumentos norteadores para disciplinar e fiscalizar o espaco construido do municipio € a Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural, o
Cadigo de Obras e o Cdadigo de Posturas, e outras referéncias pertinentes ao bom controle da ocupagéo do espago por atividades econémicas.

CAPITULO V
PRESERVACAO E CONSERVACAO AMBIENTAL
SECAO |
Diretrizes Gerais

Art. 31 O incentivo a preservagao e conservacéo ambiental visa a recuperar e manter o patriménio ambiental do municipio, elemento fundamental a qualidade
de vida dos municipes.

Art. 32 S&o diretrizes para a preservagdo e conservacdo ambiental:

| — criar Parques Naturais Municipais;

II - criar Reservas Particulares de Preservacdo Ambiental - RPPAs;

Il - elaborar o Plano de Arborizagdo Urbana;

IV - construir rede de esgotamento sanitario;

V - ampliar a rede de drenagem pluvial;

VI - elaborar o Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos;

VIl - proteger nascentes, rios e matas ciliares do municipio;

VIII - garantir a prote¢do das Areas de Preservagio Permanente - APPSs;
IX - criar programas de educag&o ambiental.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 33 Para a implementacéo do planejamento e gestdo municipal, o municipio de Ledpolis adotara os instrumentos de politica urbana que forem necessarios
(especialmente aqueles previstos na Lei Federal n. 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade), quais sejam:
| - instrumentos de planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orcamentarias;

c) lei de orgamento anual;

d) lei de uso e ocupagao do solo das areas urbanas;

e) lei de parcelamento do solo das areas urbanas;

f) planos de desenvolvimento econdmico e social;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizacgéo;

i) instituicdo de unidades de conservagéo;

j) zoneamento ambiental.

II - instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificagcao ou utilizagdo compulsérios;

b) imposto predial e territorial urbano (IPTU) progressivo no tempo;
c) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) zonas especiais de interesse social;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

i) direito de preempcéo;

j) direito de superficie;

k) estudo prévio de impacto de vizinhanga;

1) licenciamento ambiental;

m) tombamento;

n) desapropriacéo;
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0) compensagao ambiental.

Il - instrumentos de regularizacéo fundiaria:

a) concessao de direito real de uso;

b) concesséao de uso especial para fins de moradia;

c) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido.
IV - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

¢) contribui¢céo por melhorias;

d) incentivos e beneficios fiscais.

V - instrumentos juridico-administrativos:

a) servidao e limitagcdes administrativas;

b) concesséo, permissao ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;

c) contratos de concessao dos servicos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) doacdo de imoéveis em pagamento da divida.

VI - instrumentos de democratizagao da gestdo urbana:

a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

c) gestdo orgcamentaria participativa;

d) audiéncias e consultas publicas;

e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei;

g) referendo popular e plebiscito.

Paragrafo Unico. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da aprovacao desta lei, a Prefeitura apresentara proposta de regulamentagéo para aplicagao
dos instrumentos nas areas em que se fizer necessario, de acordo com a politica urbana recomendada por este Plano Diretor Municipal.

SECAO |
Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 34 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento para atendimento as politicas de desenvolvimento municipal que seréa constituido pelo produto das
receitas a seguir especificadas:

| - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;

Il - receitas provenientes da concesséo do direito de superficie;

Il - receitas provenientes de operag6es urbanas consorciadas previstas nesta lei;

IV - rendas provenientes das operagdes de financiamento de obras vinculadas a politica habitacional do municipio;

V - contribui¢des por melhorias;

VI - rendas provenientes da aplicagao financeira de seus proprios recursos;

VII - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados.

Paragrafo Unico. A gestdo dos recursos do Fundo atendera aos seguintes critérios:

| - enquanto ndo forem efetivamente utilizados, os recursos poderao ser aplicados em operacdes financeiras que objetivem o aumento das receitas do préprio
Fundo;

Il - os recursos serdo utilizados segundo plano anual especifico, encaminhado simultaneamente a proposta orgamentaria;

Il - os recursos serdo utilizados, obrigatoriamente, em implantagéo de equipamentos sociais, em obras de implantagdo, ampliagcdo e manutengéo da
infraestrutura basica e em obras viarias.

IV - os recursos serdo geridos pela Assessoria de Planejamento.

Secéo Il
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

Art. 35 Lei municipal definira os empreendimentos e as atividades privadas ou publicas na area urbana que dependeréo da elaboracéo de estudo prévia de
impacto de vizinhanca — EIV - e respectivo relatério de impacto de vizinhanca — RIV - para a obtencéo de licenga ou autorizacéo para parcelamento,
construgdo, ampliagdo, renovacéo ou funcionamento, bem como os parametros e os procedimentos a serem adotados para sua avaliagao.

Paragrafo unico. O EIV e o RIV serdo executados de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade em relagdo a
qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, nos termos previstos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural.

Secéo lll
Parcelamento, Edificacéo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 36 Nas areas abaixo relacionadas,sera exigido do proprietario do solo urbano nao-edificado, subutilizado ou ndo utilizado, mediante parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsérios, pagamento de imposto predial e territorial urbano e desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica -
mecanismos estes previstos na_Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), que promova o seu adequado aproveitamento.

| - areas situadas em zona de servigo (ZS), em zona de uso comercial especial (ZCE) e em zona de uso misto (ZM) que contenham edifica¢do cuja area
construida represente um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento previsto na legislacéo de uso e
ocupacéao do solo;

Il - areas com destinacgao a atividade especifica e que contenham edificacéo de uso ndo-residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja
inferior a 1/3 (um tergo) da &rea do terreno, ai compreendidas &reas edificadas e ndo-edificadas necessarias ao exercicio da atividade;

Il - quaisquer areas que contenham iméveis com edificages paralisadas ou em ruinas.
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Secdo IV
IPTU Progressivo no Tempo

Art. 37 No caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos por lei, 0 municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imével urbano.

Secéo V
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 38 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificagao
ou utilizagéo do imével urbano, o municipio podera, de acordo com sua conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriagdo do imével com pagamento
em titulos da divida publica, conforme dispde a legislacao aplicavel.

Secéo VI
Consorcio Imobiliario

Art. 39 Entende-se por consoércio imobiliario a forma de viabilizar a urbanizagéo ou edificagdo por meio da qual o proprietéario transfere ao municipio seu imével
e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Secéao VIl
Direito de Preempcé&o

Art. 40 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgéo para aquisigdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
sempre que 0 municipio necessitar de areas para:

| - regularizagéo fundiéria;

Il - execugéo de programas e projetos de habitacéo de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria para promog¢éo de projetos de habitacéo de interesse social,

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacgos publicos de lazer;

VIl - instituicdo de unidades de conservagéo ou protecdo de areas de interesse ambiental e paisagistico;

VIl - desenvolvimento de atividades de ocupagéo produtiva para geracéo de trabalho e renda para faixas da populacéo incluidas em programas habitacionais.

Secéao VIII
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 41 A outorga onerosa do direito de construir, também denominada “solo criado”, € a concesséo emitida pelo municipio, mediante contrapartida financeira
do setor privado, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de
uso e porte, desde que as areas sejam dotadas de infraestrutura.

§ 1° - As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida séo as seguintes:

| - zona de servico - ZS;

Il - zona de uso misto — ZR-3 - areas de ocupacao mista de média densidade;

Il - &reas com destinacéo especifica.

§ 2° - A outorga onerosa do direito de construir também podera ser aplicada nos lotes com testadas para as vias coletoras e arteriais principais, bem como
para a regularizagao de edificagbes, desde que garantidas as condi¢Bes de habitabilidade e de qualidade ambiental estabelecidas em lei especifica.

Secdo IX
Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 42 Operacéo Urbana Consorciada é o conjunto de medidas coordenadas pelo municipio, com a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformag8es urbanisticas, melhorias sociais e valorizagdo ambiental em uma determinada
area urbana.

Secao X
Transferéncia do Direito de Construir

Art. 43 O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietério de imével urbano, privado ou publico, a transferir o direito de construir previsto na
legislag&o urbanistica municipal, para o referido imével, quando ele for considerado necessério para fins de:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacé@o ambiental, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - implementacéo de programas de regularizacéo fundiaria, urbanizacdo de assentamentos precarios ou promogé&o da habita¢éo de interesse social.
§ 1° - As macrozonas, onde a transferéncia do direito de construir podera ser exercida para a recepgdo do potencial construtivo, séo as seguintes:

| — zona de servigo - ZS;

Il — zona de uso misto — ZR-3, areas de ocupagdo mista de média densidade;

Il - &reas com destinacéo especifica.

§ 2° - A transferéncia do direito de construir também poderéa ser aplicada nos lotes com testadas para as vias coletoras e arteriais principais e para a
regularizacao de edificagdes, desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Secao XI
Direito de Superficie
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Art. 44 O municipio podera receber em concessao, diretamente ou por intermédio de seus 6rgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legislacéo
em vigor, para viabilizar a implementacéo de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacdo do espago aéreo e subterraneo, atendidos os
seguintes critérios:

| - concesséao por tempo determinado;

Il - concesséo para fins de:

a) viabiliza¢&@o da implantagdo de infraestrutura de saneamento basico;

b) facilitagdo na implantacéo de projetos de habitagcdo de interesse social;

c) favorecimento a protegdo ou recuperagéo do patrimdnio ambiental;

d) viabilizagcdo da implementacéo de programas previstos nesta lei;

e) viabilizacéo da efetivacéo do sistema municipal de mobilidade;

f) viabilizagdo ou facilitagdo da implantacéo de servigos e equipamentos publicos;

g) facilitac&o da regularizagdo fundiaria de interesse social.

Il - proibicdo da transferéncia do direito para terceiros.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 45 Para regularizacéo fundiaria de assentamentos precérios e imoveis irregulares, o Poder Executivo Municipal podera aplicar os seguintes instrumentos:
| - concessao do direito real de uso;

Il - concesséo de uso especial para fins de moradia;

Il - usucapiéo especial de imével urbano.

Art. 46 A regulamentacéo da aplicabilidade destes instrumentos constara de lei municipal especifica, denominada Lei Especifica para Utilizagédo dos
Instrumentos previstos na Lei Federal n?10.257 de 2001.
Paragrafo Gnico. Cada um dos instrumentos citados no artigo 33 sera regulamentado por lei especifica.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 47 A descricao dos limites das macrozonas urbanas e rurais tratadas nesta lei devera ser executada e aprovada por ato do Poder Executivo no prazo de 1
(um) ano contado a partir da data de sua publicacéo.

Art. 48 Os limites das macrozonas rurais e urbanas constantes dos mapas de que trata esta lei seréo revistas por decreto do Poder Executivo Municipal
sempre que necessario, mediante proposta do Conselho de Desenvolvimento Municipal, através da Assessoria de Planejamento.

Art. 49 Os procedimentos administrativos para implementacéo dos instrumentos da politica urbana previstos neste instrumento seréo regulamentados por ato
do Poder Executivo que estabelecera, de conformidade com a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Rural, os parametros e os critérios de aplicabilidade
destes instrumentos.

Art. 50 O Plano Diretor Municipal devera ser revisto e atualizado no maximo a cada 10 (dez) anos, contados a partir da data de sua publicacéo.

§ 1° - O disposto no caput deste artigo ndo impede as modificagdes e alteragbes necessarias, desde que devidamente justificadas e em conformidade com o
desenvolvimento do municipio;

§ 2° - Qualquer proposigao de alteragdo ou revisdo do Plano Diretor Municipal devera ser formulada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, garantida a
participacdo popular.

Art. 51 Fica, pelo periodo de 1 (um) ano, assegurada a validade das licengas e dos demais atos praticados pelo municipio antes da vigéncia desta Lei, de
acordo com a legislagao aplicavel a época.

Paragrafo Unico. Extinguindo-se, por qualquer motivo, os efeitos das licencas e atos mencionados no caput deste artigo, qualquer novo requerimento devera
ser apreciado nos termos desta lei.

Art. 52 E parte integrante desta Lei o Anexo | - Macrozoneamento e o mapa de macrozoneamento.

Art. 53 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢ées em contrario, em especial a Lei Complementar n°® 001/2010

de 17 de dezembro de 2010.

Gabinete do Prefeito, 03 de maio de 2024.

Alessandro Ribeiro
Prefeito Municipal

Este texto n&o substitui o publicado na edigdo 1062 do Boletim Oficial de Ledpolis.
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Lei Complementar N° 001/2024 - Anexo
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