ANEXO - ZONAS

QUADRO I
ZONA DE USO COMERCIAL ESPECIAL - ZCE
PARAMETROS DE USO E OCUPACAQO DO SOLO - NOVA 2018
Usos | OCUPACAO
Permitidos Tolerados Permissiveis Porte (m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recuo Minimo Taxa de Afastamento das Lote minima

de Ocupacéo maxima do permeabilid divisas (m) testada x area

Aproveita Méxima (%) (n° Pav.) alinhamento ade minima ) (6)

mento predial (m) (1) (%)

Sem abertura —
*Residencial Junto a divisa 5,00x125,00
4,00 100% 3,00m@3) | 15% (4) ©) Ox25)
COMERCIO E SERVICOS ' 0 4 ,00m (3) 0 6,25x125
VICINAL E DE BAIRRO Com abertura = (6,25x20,00)
1,50m

Observagoes:

(1) Podera fazer uso do recuo frontal para garagem no recuo del/3 (um terco) da testada do lote. Caso de lote de esquina poderd utilizar um dos lado no recuo do alinhamento com
finalidade de garagem respeitando a proporcionalidade da testada.

(2) Ao utilizar a divisa a edificagdo, sem abertura, devera obedecer a legislacdo vigente do PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO e toda LEGISLACAO FEDERAL e ESTADUAL
pertinentes & matéria.

(3) Nos lotes de usos comerciais poderdo ser admitido recuo do alinhamento predial de 0 (zero) m a 3 (trés) metros, no térreo. Nos pavimentos superiores a mesma projecdo da
edificagdo. Ao utilizar o recuo do alinhamento predial do lote no uso comercial, a autorizag&o ficara de carécter Precario. Se a finalidade de utiliza¢&o do lote no uso residencial, o recuo
minimo do alinhamento predial é de 3,00 (trés) metros no térreo, e nos pavimentos superiores seguirdo a mesma proje¢do da edificagdo.

Nos lotes de esquina, de uso residencial, a testada principal obedecera o recuo do alinhamento de 3,00 (trés) metros, na outra testada, podera ter o recuo do alinhamento reduzido para
1,50 (um metro e cinquenta centimetros) metro de caracter precario.

(4) Sera admitido a compensacdo do percentual de 100% (cem por cento) da permeabilidade através de coleta de 4gua pluvial por tubulagdo e armazenado em cisternas, dimensionadas e
projetadas com a devida guia da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica, a utilizagdo da 4gua armazenada para
REUSO, impréprio para consumo (ndo potavel) ou por sistema de sumidouros especificos para agua pluvial, assim dimensionadas e detalhadas em projeto.

(5) Caso se faca edificagdo junto a divisa, devera ser colocado Poco de Luz em fungdo da Iluminagéo e Ventilagdo de acordo com a drea do ambiente.

(6) Podera ser aplicada de caréater exclusivo comercialmente, ndo admitindo o desmembramento para fim residencial em parte, e assim estimulando o seu desenvolvimento nas atividades

econdmicas, facilitando o seu desmembramento em lotes menores que respeitando as condigdes minimas de areas exigidas por lei. Assim dando condigdes na diversificacdo do
comércio local e centralizado.



QUADRO Il
ZONA DE USO MISTO - ZM
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
USOS | OCUPACAO
Permitidos Tolerados Permissiveis Porte  (m2) | Coeficiente | Taxa de Altura Recuo Minimo Taxa de Afastamento Lote minima testada
(6) de Ocupacéo maxima do permeabilid | das divisas (m) X area
Aproveita Méxima (%) (n° Pav.) alinhamento ade minima
mento predial(m) (2) (%)
*HABITACAO COLETIVA Habitacéo 10 Sem abertura 10,00x200,00
Unifamiliar(1) —Junto a (10x20)
- . divisa
*HABITACAO TRANSITORIA Comunitariol (3) 3 @ 10,00x200,00
*HABITACAO 3
INSTITUCIONAL Com abertura 10,00x200,00
- v 3,00m 15% (6) 1,50m
*HABITACOES 4,00 100%
*UNIFAMILIARES 10,00x200,00
*EM SERIE 4 (10x20)
INDUSTRIA TIPO 1 (4)
10,00x200,00
0 o 1 )
4,00 100% 4 3,00m (5) | 15% (6) (10x20)

Observagoes:
(1) Até 4 unidades e densidades maximas de 80 habita¢Bes/ha.
(2) Poderé fazer uso do recuo frontal para garagem no recuo de 1/3 (um terco) da testada do lote, para lotes de meio. Caso for lote de esquina poderd utilizar um dos lado no recuo do
alinhamento com finalidade de garagem respeitando a proporcionalidade da testada, ndo permitindo laje na cobertura nesta.
(3) Seré permitido o comércio local, obedecendo os critérios os usos de comércio e de servicos: Vicinal, de bairro;
(4) Somente sera concedido alvara de localizacdo em edificagdo novas e existentes e/ou anexa & moradia.
(5) Para lotes de uso comercial poderdo ser admitido recuo do alinhamento predial de Om (zero metro) a 3m (trés metros), serdo permitidos: comércio, servicos vicinais e de bairros,
inddstria tipo 1. Ao utilizar o recuo do alinhamento predial no uso comercial, a autorizacdo ficara de caracterprecario. Para lotes de uso residencial o recuo do alinhamento predial
minimo € de 3(trés) metros no térreo, e Nos pavimentos superioresseguirdo a mesma projecédo da edificacao.

Nos lotes de esquina, de uso residencial, a testada principal obedecera o recuo do alinhamento de 3,00 (trés) metros, na outra testada, poderéa ter o recuo do alinhamento reduzido para
1,50 (um e cinquenta centimetros) metros de caracter precario.
(6) Serd admitido a compensagdo do percentual de 100% (cem por cento) da permeabilidade através de coleta de agua pluvial por tubulacdo e armazenado em cisternas assim
dimensionadas e projetadas com a devida guia de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica, na utilizagdo da agua
armazenada para REUSO, impréprio para consumo (ndo potavel) ou por sistema de sumidouros especificos para agua pluvial, dimensionadas e detalhadas em projeto.
(7) Caso se faga edificagdo junto a divisa, devera ser colocado Poco de Luz com a funcdo de lluminacéo e Ventilagdo de acordo com a &rea do ambiente.



QUADRO I
ZONA DE SERVICOS - ZS
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Uusos | OCUPACAO
Permitidos Tolerados Permissiveis | Porte (m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recuo  Minimo Taxa de Afastamento das | Lote minima testada x
de Ocupagcéo maxima do alinhamento | permeabilidad divisas (m) area
Aproveita Méxima (%) (n° Pav.) predial(m) e minima (%)
mento
Habitacdo transitoria 2 e 3.
Uma habitacéo Sem abertura = 15,00x450,00
*Comércio e Servico vicinal, de | unifamiliar  por | Comunitério junto a divisa (15x30)
bairro, setorial e geral. lote 3,00 80% 3 10,00m (1) 15% (2) 3)
3-Lazer e
Comunitario Comunitario ensino Com abertura=
2,50m
2-Culto Religioso 2-lazer, cultura e | Indistria
ensino tipol
Comércio e servigo especifico 2

Observagoes:

(*) Pelo acolhimento do Conselho de Desenvolvimento Municipal atividades que néo constam listadas.

(1) Nos lotes de esquina, de uso residencial, a testada principal obedecera o recuo do alinhamento de 10m (dez metros), na outra testada, o recuo do alinhamento de 10,00 (dez) metros.
Nos lotes de esquina, de uso comercial, a testada principal podera ser reduzido para 5,00 (cinco) metros, e na outra testada o recuo do alinhamento de 5,00 (cinco) metros de caracter

precario.

Nos lotesde meio e esquina de uso comercial podera ser admitido recuo do alinhamento predial de 5m (cinco metros). Para lotes de meio de uso residencial o recuo do alinhamento

predial minimo é de 10 (dez) metros.

(2) Serd admitido a compensacdo do percentual de 100% (cem por cento) de permeabilidade através de coleta de agua pluvial por tubulacdo e armazenado em cisternas assim

dimensionadas e projetadas com a devida guia de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica, a utilizagdo da agua

armazenada para REUSO, improprio para consumo ou por sistema de sumidouros especificos para agua pluvial, assim dimensionadas e detalhadas em projeto.

(3) Caso se faga edificagdo junto a divisa, devera ser colocado Poco de Luz com a fungdo de lluminacdo e Ventilacdo de acordo com a &rea do ambiente.



QUADROIV
ZONA INDUSTRIAL - ZI
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

USOS | OCUPACAO

Permitidos Tolerados Permissiveis Porte (m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recuo  Minimo Taxa de Afastamento das | Lote minima testada x
de Ocupagcéo maxima do alinhamento | permeabilidad divisas (m) area

Aproveita Méxima (%) (n° Pav.) predial(m) e minima (%)
mento

Lotes com
IndUstrias (tipo 1) Habitacdo testada até
unifamiliar(2) 3,00 90,00% 3 10,00 m (3) 50m=2,50m com 20,00x1000,00
Industrias (tipo 2) 15% (4) recuo laterais (20x50)

Comércio e
Industrias (tipo 3) servico (2) Soma=5,00m

2,50m

Afastamento de
fundo, com ou
sem abertura =
5,00m

Observagdes:
(1) Serdo permitidas atividades principal e/ou complementares vinculadas ao uso industrial: tipo 1, tipo 2 e tipo 3.
(2) Pelo acolhimento do Conselho de Desenvolvimento Municipal atividades que ndo constam listadas.
(3) Nos lotes de meio,de uso industrial podera ser admitido recuo do alinhamento predial de 5,00 (cinco) metros. Para os lotes de meio, nas edificagBes residenciais o recuo do
alinhamento predial minimo é de 10,00 (dez) metros.

Nos lotes de esquina, de uso industrial, na testada principal, o recuo do alinhamento podera ser de 5,00 (cinco) metros, na outra testada, podera ter o recuo do alinhamento reduzido
para 5,00 (cinco) metros de caracter precario. No lote de esquina, no uso residencial, os recuos do alinhamentos das testadas principal e secundaria serdo de 10,00 (dez) metros.
(4) Sera admitido a compensagdo do percentual de 100% (cem por cento) da permeabilidade através de coleta de agua pluvial por tubulacdo e armazenado em cisternas assim
dimensionadas e projetadas com a devida guia de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica, a utilizagdo da agua
armazenada para REUSO, impréprio para consumo (ndo potavel) ou por sistema de sumidouros especificos para agua pluvial, assim dimensionadas e detalhadas em projeto.



QUADRO V
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

USOS | OCUPACAO
Permitidos Tolerados Permissiveis Porte (m2) Coeficiente | Taxa de Altura Recuo  Minimo Taxa de Afastamento das | Lote minima testada x
de Ocupagcéo maxima do alinhamento | permeabilidad divisas (m) area (2)
Aproveita Méxima (%) (n° Pav.) predial(m) e minima (%)
mento
*Habitacdes unifamiliares Sem abertura —
300 |100% 3 3,00m (3) Junto a divisa
Comércio e Servico vicinal, de 15% (4) 4) 8x160,00
bairro e setorial (8x20)
*Habitacao Institucional 1,50m
*Comunitario 1
Industria tipo 1 (1)
Observagdes:

(1) Somente sera concedido alvara de localizacdo em edificagBes existentes ou anexas a moradia.
(2) Nos parcelamentos efetuados pela Prefeitura Municipal de Leopolis, serd admitido o lote minimo de acordo com o disposto na Legislagdo. Federal e de Regulariza¢do Fundiéria.
(3) Nos lotesde uso comercialpoderd ser admitido recuo do alinhamento predial de 0 (zero) m a 3 (trés) metros, no térreo. Nos pavimentos superiores a mesma projecdo da edificagdo.
Ao utilizar a rea do recuo do alinhamento predial para fins comerciais, a autorizacdo ficard de carécterprecério. Se a finalidade de utilizacdo do lote de uso residencial, o recuo minimo
do alinhamento predial € de 3,00 (trés) metros no térreo, e nos pavimentos superiores seguirdo a mesma projecao da edificacao.

Nos lotes de esquina, de uso residencial, a testada principal obedecera o recuo do alinhamento de 3,00 (trés) metros, na outra testada, podera ter o recuo do alinhamento reduzido para
1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de caracter precério.
(4) Serd admitido a compensacao do percentual de 100% (cem por cento) da permeabilidade através de coleta de agua pluvial por tubulacdo e armazenado em cisternas, dimensionadas e
projetadas com a devida guia de ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) especifica, a utilizacdo da agua armazenada para
REUSO, imprdprio para consumo (ndo potavel) ou por sistema de sumidouros especificos para agua pluvial, assim dimensionadas e detalhadas em projeto.
(5) Caso se faca edificagdo junto a divisa, devera ser colocado Poco de Luz com a fungdo de lluminacdo e Ventilacdo de acordo com a &rea do ambiente.
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